Wichtige Vorbemerkung:

Die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums einer Eigentumswohnanlage steht allen Wohnungseigen-
timern gemeinsam zu. Eine ordnungsgemafe Verwaltung ist jedoch praktisch nicht denkbar ohne ein be-
sonderes Organ — den Verwalter. Nach § 20 Wohnungseigentumsgesetz (WEG) kann deshalb die Bestel-
lung des Verwalters nicht ausgeschlossen werden.

Die Verwaltung nach dem WEG bezieht sich nicht auf das Gesamteigentum, sondern nur auf das gemein-
schaftliche Eigentum. Die Verwaltung des Sondereigentums, also der Wohnraume bzw. gewerblich genutz-
ten Raume, obliegt dem jeweiligen Eigentimer selbst. Will ein Wohnungseigentiimer auch sein Sonderei-
gentum verwalten lassen, muf} er hierfiir einen gesonderten Verwaltervertrag abschlie3en.

Der Verwalter ist stets Sachverwalter fiir fremdes Vermdgen. Die Verwaltung beruht auf einem gegenseiti-
gen Vertrauensverhaltnis zwischen Eigentiimergemeinschaft und Verwalter. Di Vertrauensverhaltnis
setzt erfahrungsgemall neben der persénlichen Zuverlassigkeit, Unparteilichk eordneten Vermo-
gensverhaltnissen, auch spezielle Kenntnisse der Verwaltungstechnik, der w L Geschaftsflihrung
und einschlagiger privatrechtlicher Vorschriften voraus. :

Die Verwaltergebiihr ist ein Entgelt fir eine qualifizierte DienstleistygisL A
durch den Umfang und die Glte der vom Verwalter zu erbringend istl . i Verwal-
tergeblhren bei verschiedenen Verwaltungen ist also nur auf Gg 4
und der Leistungsfahigkeit der Verwaltungsfirmen maoglich. '

. ; Vorsitzende(r) des Beirats
. , Mitglied des Beirats / Eigentiimer(in)
. , Versammlungsleiter(in)

unterzeichnet. Die Unterzeichnung wird gegebenenfalls in 6ffentlich beglaubigter Form wiederholt. Das Pro-
tokoll ist dem Vertrag anzuheften (Anlage 2).
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3. In der unter Ziffer 1) genannten Eigentimerversammlung wurden

. ; Vorsitzende(r) des Beirats
. , Mitglied des Beirats / Eigentiimer(in)
. , Mitglied des Beirats / Eigentiimer(in)

durch Beschluss beauftragt, einen Vertrag sowie eine Verwaltervollmacht, im Namen und im Auftrage der
Gemeinschaft auszuhandeln und abzuschlie3en.

§ 2 Laufzeit und Kiindigung

1. Die Bestellung durch Beschluss laut 8 1 dieses Vertrages erfolgte fir den om XX.XX.200X bis

XX.XX.200X.

2. Der Verwaltervertrag wird deshalb fest auf die Dauer vom XX.XX.200X bis eschlogsen.

Grund gekindigt werden.

4. Die Kindigung der Verwalterin kann schriftlich gegeni
merversammlung erklart werden. Ein Beschluss der,
tige Abberufung der Verwalterin und die Kindi
wirksam. Der Verwalterin bleibt das Recht zu

ogfer in der Eigenti-
plung Uber die vorzei-
fligem Grund ist sofort
WEG jedoch vorbehal-

ten.
5. Die vorzeitig abberufene Verwalterin h gl orderung die Verwaltungsunterlagen he-
rauszugeben. Die Anrufung des Gerj aufschiebende Wirkung.

1. Verwaltung ergeben sich aus der Teilungserkla-

3. Die Verwalteri
Rechte der Ge
den.

iterliegt nicht der Weisung einzelner Eigentimer oder des Verwaltungsbeirats. Die
2inschaft gegentber der Verwalterin kdnnen nur von der Gemeinschaft ausgetbt wer-

4. Die Verwalterin ist berechtigt, Wartungs-, Lieferanten-, Versicherungs- und Dienstleistungsvertréage im
Namen der Eigentiimergemeinschaft abzuschliel3en und zu kiindigen. Ferner ist die Verwalterin berech-
tigt, Abomahnungen, Fristsetzungen und Fristsetzungen mit Ablehnungsandrohung im Namen der Eigen-
timergemeinschaft auszusprechen.

5. Die Verwalterin handelt im Namen und fir Rechnung der Wohnungseigentimer und ist, auch gegentber

Behdrden, Gerichten und einzelnen Wohnungseigentiimern bevollmachtigt, die Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft zu vertreten.
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Die Verwalterin wird ermachtigt, fir die Wohnungseigentiimer in deren Namen und auf deren Rechnung
in allen Verfahren nach dem WEG (Wohnungseigentumsgesetz), dem FGG (Gesetz Uber Angelegenhei-
ten der freiwilligen Gerichtsbarkeit), der ZPO (Zivilprozessordnung) einen Rechtsanwalt zu beauftragen.

Die Vollmacht berechtigt zum Abschluss von Vergleichen und zur Einlegung von Rechtsmitteln. Die
Vollmacht gilt fir Aktivwverfahren und Passivverfahren, fur die Zwangsvollstreckung und fir Vollstre-
ckungsvergleiche sowie bei Insolvenzverfahren.

Sie ist auch zur Einleitung von Verfahren berechtigt, wenn Beschliisse der Wohnungseigentiimer inso-
weit vorliegen oder sich die Berechtigung aus der Gemeinschaftsordnung ergibt. Anspriiche der Ge-
meinschaft kann sie in diesem Falle wahlweise im Namen der Gemeinschaft oder auch im eigenen Na-
men und fir Rechnung der Gemeinschaft geltend machen.

G ist die Verwalte-
Rechtsanwalt zu

Im Falle von Beschlussanfechtungen und allen sonstigen Verfahren i. S. de
rin berechtigt, zu Lasten der Wohnungseigentimer, die nicht Antragstell
beauftragen.

Im Falle von Zivilprozessen von Mitgliedern der Gemeinschaft ge : Ffwalte-
rin berechtigt, zu Lasten der Wohnungseigentimer, die nicht A [ en Rechtsédnwalt zu
beauftragen.

6. In steuerlichen Angelegenheiten der Gemeinschaft i ; die Verwalterin

Steuerberater zu Lasten der Gemeinschaft hinzuzie

gmeinschaft verpflichtet, der Verwalterin
priiche gegen sie geltend gemacht werden.

stungskatalog) betragt das monatliche Verwaltungsentgelt, bei
& am Lastschriftverfahren € XX,-- je Wohnung/Einheit.

Das o0.g. Entgelt deckt den Aufwand der laufenden Grundleistungen gemaf Leistungskatalog einschlief3-
lich der Durchfiihrung der jahrlichen ordentlichen Eigentimerversammlung ab. Mit dem vorgenannten
Entgelt nicht abgegolten sind die nachgenannten Mehraufwendungen, welche im Einzelfall notwendig
werden. Insoweit wird folgende Vergilitung vereinbart:
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Nach Aufwand

Pauschal
Euro
Je Vorgang

Jede weitere Eigentimerversammlung (Ausnahme im Falle der
Nichtbeschlu3fahigkeit oder Versammlungen, die die Verwalterin zu
vertreten hat)

Stunden-
satz/Porto

Erteilung der Verwalterzustimmung gemalR § 12 WEG, zuzlglich der
Kosten fiir die notarielle Beglaubigung der Unterschrift

80,--

Mahnungen und Abmahnungen — je Mahnschreiben

10,--

Sonderumlagen — Ermittlung der Gesamt- und Einzelumlage, Nach-
richt an die Eigentimer, Einzug, Einzelbuchung, Vermbgensverwal-
tung und Abrechnung mit den Eigentimern

Stunden-
satz/Port

Gerichtsverfahren — Bearbeiten von Gerichtsverfahren, wie z. B.
Hausgeldverfahren, Beschlussanfechtungen, Anspriiche Dritter etc.
Information der Eigentiimer Uber Antrage und Ergebnisse der Ver
fahren (aulRer Hausgeldverfahren) durch Rundschreiben, Wahrn
mung von Gerichtsterminen

Kopierkosten fir Anlagen im Schriftverkehr mit den Eigentiime
Dritten

Soweit vorstehend ein Entgelt nach Aufwand a
€ 45,-- als vereinbart:

3. Besondere Leistungen

Die Verwalterin erbringt Gber die Gr
Leistungen, fur welche das dort g

4. Mehrwertsteuer

Den o.g. Verwaltergebghren und & gn in di Vertrag / Leistungskatalog benannten Gebih-
ren und Kosten, ist digj i rwertsteuer hinzuzurechnen.

densatz in Hohe von

zeichnis vereinbarten Besonderen

nen, der berechtigt ist, Willenserklarungen und Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem Woh-
nungseigentum stehen, verbindlich fir sie entgegenzunehmen und abzugeben. Gleiches gilt fiir Mitei-
gentiimer, die sich durch Dritte vertreten lassen oder sich zusammenhangend mehr als 3 Monate im
Jahr im Ausland aufhalten.
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3.

4,

8 6 Allgemeine Vertragsbestimmungen

Zustellungsbevollméachtigung

Der Verwalterin sind Aufwendungen und Vergiitungen, auch fir beauftragte Verfahrensbevollméchtigte,
die ihr als Beteiligte oder Zustellungsbevollméachtigte bei der Verwaltung entstehen, unverziiglich nach
Entstehung zu erstatten.

Vollmachtsurkunde
Die Eigentumer sind verpflichtet, der Verwalterin auf Verlangen und soweit nétig eine Vollmachtsurkunde

zu erteilen, aus welcher sich die gesetzlichen und vertraglichen Befugnisse zur Vertretung der Eigenti-
mer ergeben.

1. Schadensersatzanspriiche gegen die Verwalterin verjahren in drei Jah n des Anspruchs.
Dies gilt nicht bei einer Haftung der Verwalterin wegen Vorsatz und

2. Dieser Vertrag mit beiliegendem Leistungskatalog wird als G nne des
§ 675 BGB geschlossen. Anderungen und Ergéanzungen die ‘ Zustimmung der
Eigentimerversammlung bzw. des ggf. durch Beschluss b r Verwalterin.
Mindliche Nebenabreden haben keine Gultigkeit.

3. Der Leistungskatalog ist Bestandteil dieses Vertra efugt

4. Durch die Unglltigkeit einzelner Bestimmungg #stigen Vereinbarungen nicht
berlihrt. Unwirksame Bestimmungen werden &} dem wirtschaftlichen Zweck
der unwirksamen Bestimmung in rechtli 3 nachsten kommen.

Anlagen:

Leistungskatalog als Vertragsbes
Versammlungsprotokoll Uber die’

Neuss, den XX.XX.20

Vorsitzender des Beirates / Eigentiimer(in)

Mitglied des Beirates / Eigentimer(in)

Mitglied des Beirates / Eigentimer(in)
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